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Le contrôle doit donc être établi au plus tôt, 
dès lors que vous envisagez la mise en vente 
de votre bien, et ce rapport doit être joint au 
dossier de diagnostic technique annexé à la 
promesse de vente (article L271-4 du Code 
de construction et de l’habitation).

Lors de la vente de votre bien immobilier, vous pouvez être concer-
né par l’obligation de contrôle de son raccordement au réseau 
d’assainissement (collectif ou non collectif) et / ou de la totalité de 
l’installation d’assainissement dans le cadre de votre devoir d’in-
formation à l’égard de votre acquéreur (article L.1331-11-1 du Code 
de la santé publique).

Étant ici précisé que le notaire a l’obligation de notifier le compte-rendu du contrôle 
au SPAC / SPANC au plus tard un mois après la signature de l'acte authentique de vente.

Nota Bene

À défaut de fournir un rapport relatif au 
contrôle du raccordement et / ou de l’installa-
tion d’assainissement lors de la vente, lorsque 
celui-ci est rendu obligatoire, le vendeur ne 
pourra pas s’exonérer de la garantie des 
vices cachés et pourra engager sa respon-
sabilité à l’égard de l’acquéreur.



Il est fortement recommandé de faire établir 
ce contrôle, et ce même si la commune ou si 
le règlement d’assainissement de la commu-
nauté d’agglomération ne l’impose pas, afin 
que l’acquéreur soit parfaitement informé 
de l’état de l’installation et des travaux qu’il 
pourrait avoir à supporter à l’avenir.

Dans ce cas, il convient également de 
contacter le gestionnaire de votre ré-
seau d'assainissement (ou tout autre 
professionnel dûment habilité), pour 
lui demander d'effectuer le contrôle, 
à vos frais.

1. Si votre bien se trouve en copropriété

Si la commune l’exige ou si le règlement d’assainissement de la commu-
nauté d’agglomération l’impose, vous devez contacter le gestionnaire de 
votre réseau d'assainissement (ou tout professionnel habilité en fonction 
de ce qui est imposé par la ville / la communauté d’agglomération) pour 
lui demander d'effectuer un diagnostic de votre branchement à l’égout 
et / ou de votre installation d’assainissement.

Le contrôle d’assainissement, portant 
sur les parties communes de l’im-
meuble, est à la charge du syndicat 
des copropriétaires qui doit faire réa-
liser ce diagnostic. Il ne pourra être 
prévu de convention particulière 
entre les parties à ce sujet.

Nota Bene

Ce contrôle aura pour but d’attester 
de la conformité de vos branchements 
jusqu’à la partie publique.

Ce diagnostic peut être gratuit sous 
certaines conditions.

2. Si votre bien est une maison reliée au réseau d’assainissement collectif

3. Si votre bien est une maison non raccordée au réseau d’assainissement non collectif

Si votre maison n'est pas raccordée à un réseau public d’assainissement, 
elle doit être équipée d'une installation « autonome » (fosse ou autres), 
pour traiter individuellement les eaux usées domestiques.

Dans ce cas, le contrôle de l’installation est obligatoire avant la vente.
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L’article 63 de la loi n° 2021-1104 du 22 août 
2021 a instauré un contrôle du raccorde-
ment au réseau public d’assainissement 
lors de la vente de tout ou une partie 
d’un immeuble à usage d’habitation situé 
dans les territoires, dont les rejets d’eaux 
usées et pluviales ont une incidence sur la 
qualité de l’eau pour les épreuves de bai-
gnade en Seine.

Les propriétaires des immeubles ont 
deux ans à compter de la notification au 
SPAC / SPANC de ce document pour pro-
céder aux travaux prescrits.

Le décret n° 2022-93 du 31 janvier 2022 
a fixé la liste des communes concernées.

À ce jour, le décret est toujours en vigueur 
sous réserve d’une nouvelle évolution 
législative ou d’un nouveau décret ! Affaire 
à suivre....

Si le rapport de visite fait état d’une non-conformité, les travaux de mise 
en conformité doivent être réalisés par le propriétaire dans l’année qui 
suit l’établissement du rapport. En cas de vente, l’acquéreur supportera 
donc la réalisation de ces travaux.

Périmètre assainissement : Jeux Olympiques 2024

La demande de contrôle doit être dépo-
sée, par le vendeur, auprès du service public 
d'assainissement non collectif (SPANC) local, 
qui se prononcera sur la conformité ou la 
non-conformité de l’installation.

 Attention : le diagnostic a une durée 
de validité de 3 ans.


